COMUNE DI TRICARICO
(Provincia di Matera)

BANDO DEL PIANO NAZIONALE PER LA RIQUALIFICAZIONE
SOCIALE E CULTURALE DELLE AREE URBANE DEGRADATE

RELAZIONE TECNICA: CARATTERISTICHE PRINCIPALI DEGLI INTERVENTI:
Riqualificazione urbanistica, infrastrutturale, ambientale e paesaggistica con relativo quadro
economico

Localizzazione dell'intervento

L’Amministrazione comunale di Tricarico ha stabilito che l'intervento di riqualificazione per
migliorare la qualita del decoro urbano e del tessuto sociale ed ambientale, avverra attivando un
intervento di ristrutturazione edilizia di un piccolo brano edilizio, quasi cerniera a completamento di
momenti di ristrutturazione gia avviati (Palazzo Lizzadri) o in fase di approvazione (Finanziamento
EPER per il recupero di 10 alloggi).

La parte del centro storico chiamata Saracena ¢ infatti la parte piu fortemente degradata e, a
seguito dei trasferimenti dei residenti avvenuti negli anni 60 ¢ 70 prima, e a seguito degli eventi
tellurici dell'80 poi, la meno abitata e il volume edilizio da recupero ¢ di proprieta del Comune.

Il recupero ¢ limitato a una parte ancora proponibile per un riuso ai fini abitativi, consentendo
la realizzazione di alloggi idonei per ospitare le ragazze madri e spazi di socializzazione e spazi
culturali a disposizione delle residenze recuperate e anche di altri utenti dell’area circostante.

Indicazioni degli strumenti urbanistici (PRGC e PdR)

Per la zona piu vasta il PRGC, approvato agli inizi degli anni 70. prevedeva, oltre a un parziale
trasferimento, una razionalizzazione della viabilita conseguente alla demolizione di taluni immobili.

Il successivo Piano di Recupero approvato dalla Regione nel 1994, ha modificato tali previsioni
assoggettando il comparto su cui insiste il volume oggetto del recupero non gia ad eliminazione, ma a
normativa di risanamento conservativo (art.14 delle Norme dei PdR).

Di tale articolo, di seguito e sinteticamente, si riportano gli aspetti che piu interessano le scelte
progettuali fatte (in corsivo quelle norme trasformative giustificative di alcune sostituzioni strutturali
operate).

Il recupero formale e funzionale degli immobili ai fini prevalentemente residenziali ¢ previsto dal
TITOLO IV, art. 14 commida 1 a 7, che avvenga mediante:

- l'eliminazione delle superfetazioni (comma 2.1)

- il consolidamento e l'adeguamento antisismico anche sostituendo parti non recuperabili
(comma 2.2)

- risanamento dall'umidita delle murature portanti (comma 2.3)

- restauro delle murature, delle volte e dei solai in legno (comma 2.4)




- non ¢ consentita nessuna variazione di quota d'imposta dei solai e delle volte salvo quando
previsto nel comma 4.1 (comma 3.1), che ¢ il nostro caso

- l'adeguamento dimensionale degli alloggi riaggregando unita abitative
(comma 4)

- negli immobili non ricadenti tra quelli definiti dall'art. 25. & consentita la variazione della
quota dell'ultimo solaio, l'uso residenziale dell'ultimo piano purche di altezza non inferiore a mt.
2,70, la realizzazione di abbaini (comma 4.1)

- quando indispensabile ai fini dell'adeguamento antisismico sono consentite correzioni delle
aperture esterne (comma 5)

- in caso di adeguamento funzionale degli alloggi ¢ consentita la modificazione degli accessi,
della distribuzione interna verticale e orizzontale', delle bucature interne e quelle esterne (comma

6)
- realizzazione di impianti tecnologici adeguati alla destinazione d'uso degli edifici

L’insieme sistematico delle opere, le loro modalita di realizzazione, illustrate nel Titolo, V,
dall'art. 27 all'art. 37, sono piu innanzi descritte recuperando anche le risultanze geotecniche della
perizia dell’epoca redatta dal geologo e quelle della perizia geologica allegata al PdR; si tratta di
accorgimenti tecnici-costruttivi da adottare in fase di realizzazione fatti propri dal progetto.

LO STATO DI FATTO E IL PROGETTO ARCHITETTONICO
Criteri generali

Delle sostituzioni ai fini dei consolidamento strutturale e di una maggiore sicurezza degli
edifici ai fini delle sollecitazioni sismiche si parlera pit avanti.

Si intende qui richiamare quegli aspetti dell'intervento che hanno inteso coniugare, si spera
felicemente, la necessita di una moderna distribuzione funzionale delle superfici abitative, il loro
adeguamento con le rete tecnologiche ormai indispensabili, con la conservazione. il massimo
possibile, dei caratteri originari dell'architettura esistente, che pur non avendo elementi di
particolare pregio, partecipa dignitosamente a realizzare il valore ambientale del centro storico di
Tricarico.

[ volume architettonico ¢ di un palazzotto abbastanza definito al quale ¢ aggregata una
edilizia minore, piu bassa e con il timbro delle ristrettezze economiche dei suoi antichi e piu recenti
abitatori.

Anche in questo brano edilizio troviamo la dilatazione dei ristretti spazi costruiti con cavita
ipogee, la cura dell'immagine d'insieme affidata a elementi di pietra dura, ai cornicioni realizzati
con gli embrici (romanelle), alle aperture con archi a sesto molto ribassato o riquadrati in vario
modo, con mattoncini, con ispessimento di intonaco. in qualche caso con conei di pietra dura, al
portone principale arricchito da un semplice, ma impeccabile portale di pietra.

La lettura dell'insieme, gia dichiarato da demolire (PRGC) ¢ poi assoggettato a recupero (PdR),
non ha comunque sollecitato la necessita di una particolare indagine storica.

Il rilievo ha consentito di individuare I'evoluzione dei corpi di fabbrica, ma le trasformazioni
avvenute, alcune anche recenti, del ventennio prima del terremoto, hanno compromesso una
qualsiasi possibilita di ipotizzare una operazione di recupero credibile se non legata alla adattabilita
degli spazi e delle superfici agli obiettivi del finanziamento: la realizzazione di 6 alloggi, piu gli
spazi di socializzazione e gli spazi piu propriamente per attivita culturali.

Gli obiettivi del progetto, in conclusione sono stati:



- il consolidamento delle strutture essenziali degli edifici

- I'eliminazione dei piu recenti e incongruenti interventi

- la ricomposizione delle unita immobiliari per ottenere abitazioni funzionali ed igieniche,
dotate di adeguati impianti e servizi igienici

- la conservazione, al tempo stesso, di vani ed elementi interni ed esterni ai quali si ¢ attribuito
un qualche valore rispetto al contesto ambientale.

Adeguamento alle prescrizioni tecniche di legge per la residenzialita

Nel rispetto della legislazione vigente e delle prescrizioni regionali, il progetto prevede la
realizzazione e I'adozione di tutti gli accorgimenti tecnici e gli aspetti dimensionali che consentono
l'accessibilita e la visitabilita, con la possibilita, per la maggior parte degli spazi degli alloggi, di
adottare, in caso di necessita, quegli interventi che lo rendano usufruibile da parte di una utenza
disabile.

Il dimensionamento degli alloggi, per ovvi motivi, non ha potuto garantire una uniformita nel
taglio delle superfici; pur nella loro varia composizione il progetto si ¢ avvicinato sensibilmente alle
indicazioni di legge della L.R. per la collimazione dimensionale che si pretende nelle nuove
realizzazioni di edilizia economica e popolare; non si puo pretendere da un intervento di recupero
una collimazione rigorosa al dimensionamento e cosi ove non si € potuto ricavare, senza stravolgere
la funzionalita degli spazi, alloggi da 45-50 mgq, sufficienti per un piccolo nucleo familiari (2-3
abitanti) si ¢ conservato il taglio superiore che il recupero consentiva affidando alla gestione del
progetto la capacita di individuare la coabitazione di coppie di piccoli nuclei familiari negli spazi a
disposizione.

La tabella che segue indica il numero degli alloggi secondo il taglio dimensionale (Superficie
utile), la numerazione fa riferimento alla descrizione del paragrafo successivo.

N. Mq. Stanze (oltre 8 mq.) Servizi ¢ accessori Tipo
1 82 P+S+k+L; B+i+ii+li
2 70 P+S+k+L; B +i+li duplex
3 65 P+S+K+1, B+i x disabile
4 52 P+S++k+ Lo B+
5 80 P+8+ K +La+1a B+i
6 70 P+S+k+L, B+i
7 52 P+S+k+1L; B+i+ii
8 75 P +8+ k+Ly+Lj B+i4+ii
TOTALE 546

(S+P) = soggiorno + spazio pranzo k = cucina inferiore a 8 mq. i = ripostigli
I = camera da letto B = bagno (con 4 apparecchi) li = locale igienico
K = cucina oltre 8 mq. i = ingresso, disimpegni




La tabella che segue indica la superficie degli altri spazi con destinazione d’uso riferita alle
attivita di recupero sociale progettato e ai disimpegni per ["accesso agli alloggi.

uso- Mq.
Atrio condominiale piano terra 13.82
Disimpegno al primo piano 19.44
Disimpegno al secondo piano 7.66
- Accoglienza 18.40
Attivita motorie 32.00
Attivita ludiche 22.90
Laboratori ‘ 27.80
Per servizi e deposito 26.00
TOTALE 168.02

Distribuzione funzionale

[l progetto prevede il recupero di otto alloggi distribuiti su tre livelli e di locali polifunzionali
localizzati su un unico piano a servizio degli alloggi e del quartiere.

Due alloggi hanno ingresso indipendente direttamente dalla strada, gli altri sono accessibili
tramite "androne di distribuzione su via Saracena.

Alloggio n.1 mq. 82 - livello 0 piano terra: All"alloggio si accede dall’androne, ¢ costituito da un
ambiente unico cucina soggiorno, piccolo ripostiglio, grande camera da letto e doppio servizio
igienico.

Alloggio n.2 mq.70 - livello 0 piano terra ¢ primo piano: Con accesso diretto dal vicolo ¢ costituito
da un ingresso, cucina soggiorno, servizio igienico, scala interna di accesso al primo piano dove ¢
ubicata una camera da letto e un servizio igienico.

Alloggio n.3 mq.65 - livello 0 piano terra: Con accesso diretto dal vicolo 1"alloggio, adeguato alle
norme per il superamento delle barriere architettoniche. ¢ costituito da un ingresso, cucina, pranzo
soggiorno, servizio igienico idoneo per disabili, letto.

Alloggio n.4 mgq. 52 - livello 1: dall’androne a piano terra, tramite una scala condominiale si
accede all’alloggio che si affaccia su via Saracena. 1."abitazione ¢ costituita da un ambiente unico
cucina soggiorno. camera da letto e servizio igienico.

Alloggio n.5 mgq. 80 — livello 1 : dall’androne a piano terra, tramite una scala condominiale si
accede all’alloggio che si affaccia su Borgo Saracena. L. abitazione ¢ costituita da un ambiente
unico cucina soggiorno pranzo, due camere da letto con balcone e servizio igienico.

Alloggio n.6 mq. 70 — livello 1 : dall’androne a piano terra, tramite una scala condominiale si
accede all’alloggio che si affaccia su Borgo Saracena e su via Saracena. .’abitazione ¢ costituita da
un ambiente unico cucina soggiorno pranzo, camera da letto e servizio igienico con balconi.




Alloggio n.7 mq. 52 — livello 2 : dall’androne a piano terra, tramite una scala condominiale si
accede all’ultimo piano, dove troviamo due unita abitative. L abitazione n. 7 ¢ costituita da un
ambiente unico cucina soggiorno pranzo, camera da letto, ripostiglio e servizio igienico.

Alloggio n.8 mgq. 75 — livello 2 : L’abitazione ¢ costituita da un ambiente soggiorno pranzo con
angolo cottura, servizio igienico, ¢ due camere da letto. L alloggio presenta una copertura con tetto
a vista e tre abbaini con terrazzini.

Gli spazi comuni a piano -1 si affacciano su borgo Saracena. hanno ingresso indipendente,
pertanto saranno fruibili anche da utenti esterni. e sono comunicanti fra loro.

Sono costituiti da grandi ambienti coperti a volta ¢ saranno adibiti a:

Attivita motorie mq. 32, Giochi da tavolo. proiezioni. attivita ludiche mq. 22.90. Laboratori art
and craft mq.27.80, Accoglienza mq.18.40, per servizi e depositi mq.26

CONSOLIDAMENTO STATICO

Intervento sulle cavita

[l rilievo architettonico ha messo in evidenza che alcune murature portanti ai livelli superiori
non posseggono il loro riscontro in fondazione e sulla loro verticale, con situazioni di appoggio su
archi naturali di 'roccia’ calcarenitica scavati prima o dopo la realizzazione dell' edificio.

Per porre rimedio a tali 'paradossi' strutturale il progetto prevede di realizzare murature
sottostanti di rinforzo in tufo e malta cementizia, che partono dal piano delle travi di fondazione in
cemento armato e si contrastano perfettamente contro la superficie di intradosso di tali cavita.

Per la realizzazione delle fondazioni si provvedera mediante scavo e getto entro terra di solide
travi di fondazione in cemento armato.

Tale soluzione ¢ stata preferita a quella del totale riempimento delle cavita, per motivi di costo,
per consentire comunque una ispezionabilita dei vani e per evitare inutili sovraccarichi della zona.

Intervento sulle fondazioni (art. 27 delle Norme)

In sintonia con 1 risultati degli studi geologici innanzi citati, gli interventi in fondazione
mirano a garantire una stabilita dei piani di posa degli edifici. neutralizzando l'eventuale influenza
di alcune fratture presenti nelle calcareriti sulla integrita della struttura in elevazione e prevenendo
I'istaurarsi di nuovi fenomeni.

La tipologia degli interventi ¢ cosi classificabile:

micropali inclinati sull' orizzontale con un angolo variabile tra 15° e 45° in corrispondenza
delle murature portanti trasverse e in senso trasversale rispetto all' asse longitudinale delle possibili
fessurazioni.

[La lunghezza dovra essere definita nel corso dei lavori, e indicativamente viene prefissata in
ml.25.

a) l'azione di questi elementi sara di tipo 'passivo’ in modo da non indurre dannose
sollecitazioni all' interno della massa rocciosa, seguendo quanto indicato in perizia geologica ed in
altri precedenti studi in materia, redatti in funzione di piani urbanistici sul centro storico.

b) il riempimento dei cavi esistenti nella massa rocciosa avverra mediante iniezioni di resine
epossidiche e di prodotti a base di silicone, per ottenere una saldature delle parti fessurate.




QUADRO ECONOMICO DELLA RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA

QUADRO ECONOMICO
Vaoci importi €
A-LAVORI
1) [Lavori a misura
2) [Lavori a corpo € 1.200.000,00
3) |Lavoriin economia
IMPORTO DEI LAVORI A BASE DI GARA (1+42+3)
4) Oneri della sicurezza non soggetti a ribasso d'asta € 36.000,00
Totale lavori da appaltare (1+2+3+4)| € 1.200.000,00
B- SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE PER :
1) |Lavori in economia.previsti in progetto ed esclusi dall'appalto,ivi inclusi rimborsi previa fattura
2) |Allacciamenti ai pubblici servizi
3) |Imprevisti € 60.000,00
4) |Arredi e attrezzature € 95.000,00
5) |Espropriazione di aree o immobili e pertinenti indennizzi
6) |Accantonamento di cui all'art. 133,commi 3 e 4 del codice (adeguamento dei prezzi)
7) |Spese per pubblicita e,ove previsto, per opere artistiche € 2.000,00
8) |Spese di cui agli articoli 90, comma 5 (nota 3) e 92, comma 7-bis del codice € 6.000,00
9) |Spese connesse all'attuazione e gestione dell'appalto, di cui:
a) Rilievi, accertamenti e indagini,comprese le eventuali prove di laboratorio per materiali
(spese per accertamenti di laboratorio), di cui all'articolo 16, comma 1 lettera b),punto 11 del
DPR n. 207/2010 € 15.000.00
by) Spese tecniche relative alla progettazione alle necessarie attivita preliminari, al
coordinamento della sicurezza in fase di progettazione,alle conferenze di servizi, alla
direzione lavori e al coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione, all'assistenza
giornaliera e contabilita, liquidazione e assistenza ai collaudi €  230.000,00
b,) altrespese tecniche IVA esente
¢) Impaorto relativo all'incentivo di cui all'art.92, comma 5, del codice (nota 5),nella misura
corrispondente alle prestazioni che dovranno essere svolte dal personale dipendente
d) Spese per attivita tecnico-amministrative connesse alla progettazione, di supporto al
responsabile del procedimento, e di verifica e validazione € 2.000,00
e) Eventuali spese per commissioni giudicatrici
f) Verifiche tecniche previste dal capitolato speciale d'appalto, incluse le spese per le verifiche
ordinate dal Direttore dei lavoridi cui all'art. 148, comma 4 del DPR n.207/2010
€ 3.500,00
g) Spese per collaudi (collaudo tecnico amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali
collaudi specialistici) € 7.500,00
h) I.V.A. sulle spese connesse all'attuazione e gestione dell'appalto € 50.160,00
Totale "spese connesse all'attuazione e gestione dell'appalto” (a+b+c+d+e+f+g+h)| € 308.160,00
10) |I.V.A. sui lavori € 30.816,00
11) [I.V.A. sulle altre voci delle somme a disposizione della stazione appaltante € 6.000,00
12) |Eventuali altre imposte e contributi dovuti per legge
Totale "somme a disposizione"” (sommada 1a 12)| € 505.976,00
C-Benilforniture funzionali alla realizzazione dell'opera
COSTO COMPLESSIVO PROGETTO (A+B+C) € 1.707.976,00
arrotondato a € 1.710.000,00

I tecnico

Arch. Vincenzo Grassano
(documento firmato digitalmente)




